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CONG TY CO PHA -
] NG 1 HA}

PHAT TRIEN VA KINH Do:NH NHA

4

SO: 05-SH/HDNXT-KDAS-HDTC/2020

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Tir do - Hanh phiic

. HOP PONG CHUYEN AT NE

VA THE et HUYE NHUQNG PAT NEN A

THO,?HT(!)IUAIS NGUYEN TAC VE VIEC XAY DUNG NHA XAY
TREN NEN DAT PUQC CHUYEN NHUQNG

- Can cir Bo lugt da % . z
6 lugt din sw nam 2015 va cdc van bdn hieong ddn thi hanh;
- Can ctr Ludt nha 6 2014 va céc vin ban hieong dan thi hanh;

- Cdn ctr Ludt ddt dai nam 2013 va cdc van ban Jurémg dan thi hanh;

- Cén ci Lugt kinh doanh bt dong san nam 2014 v cde van ban huong dén thi hanh;
- Can cir Nghi dinh sé 76/2015/NB-CP ngay 10 thing 9 nam 2015 cua Chinh phtu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Kinh doanh bét dng san;

1g 02 nam 2000 cua Kién tric s« trirong

Céng vin s6 1160/KTST-DB2 ngay 01 thdr
hoach chi tiét 1/500 khu ddn cuw

Thanh phé - UBND TP.HCM vé viéc thoa thudn quy
phicong Dong Hung Thudn, Qudn 12;
- Quyét dinh s 7158/0P-UB-DA ngay 20 thang 10 na@m 2000 cua UBND Thanh phé' vé
& duyét dur dn kha thi phat trién co so ha tang va chinh trang khu dén cu An

viéc ph
2 cua

Céng ty Phdt trién va Kinh doanh

Swong, phwong Pong Hung Thugn, quan 1

nha;
56 56/0P-TTg ngay 12 thang 01 néim 2001 ctia Thit tudng Chinh

.  Cdncir quzét dinh
Kinh doanh nha (nay la Cong 1y Co

dét cho Cong ty Phdt trién va

phu vé vigc giao
a) thiec hién dic an phat trién co s¢ ha tang va chinh

phdn Phit (rién va Kinh doanh Nh
trang khu ddn cu An Suong, phirong Dong Himg Thudn (nay la phiomg Tan Hung
Thudn), Quén 12, thanh phd Ho Chi Minh.

Quyét dinh s6 6570/0D-UBND ngay 09 thang 12 nam 2015 cia Chii tich UBND Thanh

phé vé vige duyét phicong dn va chuyén Cong ty TNHH mdt thanh vién Phat trién va

Kinh doanh nha thanh Cong ty Cé phdn Phdt trién va Kinh doanh nha;

Cén cir Quyét dinh 2664/QD-UBND-DT ngay 13 thng 7 nam 2020 ctia Uy Ban Nhdn
ddn qudn 12 vé vigc phé duyét diéu chinh cuc bg do dn quy hoach chi tiét xdy dung dé
thi (ty 1é 1/500) di dn phat (rién co s¢ ha tang va chinh trang khu dén cu An Swong

phieomg Tan Hing Thudn ( phdn quy hoach sit dung dat va giao thong);

Céin cir nhu cdu va thoa thudn ciia hai bén.
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rid F{f:{n nay, ngay . Z..thang . AD.. nam 2020, tai véin phong Cong ty COphan :Pl;{aé
C:,n h‘&?ﬂ*;mh doanh Nha: 36 Bii Thi Xuén, Phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh pho
1 Minh.

Chung 16i gbm:

BEN A : CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA KINH DOANH NHA |
Dai dign Ong: PINH TRUONG CHINH ~ Chirc vu: Chil tich Hoi dong Q‘uaﬂ “]1?
idy Cht s K& 3 Pau tu TP.
Gidy Chimg nhfin déing ky doanh nghiép s6: 0300446236 do S K& hoach va bau
Hb Chi Minh cAp ngay 02/7/2019 (thay di lin thir 9).
ia chi g s A 4 Chi Minh.
Dia chi - 36 Bli Thi Xuéin, Phuong Bén Thanh, Quén 1, TP. HO Chi Mi
Pién thoai  :028 6291 6904 .
; . hi g Tam.
S6 tai khoan : 060006899999 tai Ngén hang Sacombank — Chi nhénh Trung
BEN B
Ong/Ba . NGUYEN VAN HIEP Sinh ngay: 28/03/1990 N
» z .. - - D'
S5 CMND/CCCD - 215191390 Ngay cép: 09/01/2019 Cap tai: CA Tinh Binh Bi
Dia chi thuong trd  : KV1.Trin Quang Diu, Tp. Quy Nhom, Tinh Binh Dinh
Dia chi lién hé
DPién thoai
Bén A va Bén B sau ddy goi riéng la “Bén” va goi chung la “Hai Bérf/szc Bén”.
Hai bén chung tdi théng nhét ky két hop dong cht}yén nhuong c.iﬁt'nén. :fa thoz% thudn
v& viéc xdy dyng nha x4y tho trén nén dét dwrge chuyén nhugng véi céc diéu khoan nhu
sau. ‘ ]
A. CAC QUY PINH VE NQI DUNG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG
PAT NEN
Piéu 1: Noi dung théa thuin
Bén A ddng y chuyén nhugng quyén sir dung nén dit trong Dir 4n phit trién co s
ha ting va chinh trang Khu Dén cu An Suong, phutng Tén Hung Thudn, quén 12, Thanh
phé H6 Chi Minh.
Didu 2: Vi tri va dién tich d4t nén chuyén nhwong
Nénsb:8 Lo:1B  Puodng s6: DD5-1 Diéntich: 100 m*> Lo giéi: 14 m

Ditu 3: Ha ting kém theo

Dién: Bén A xay dyng hé théng ddy chinh v ha ap dén ranh giéi 16 dit. Bén B ky
hop ddng lip dit ddng hd dién voi Cong ty Dién lwe va chiu toan bd chi phi phat sinh
trong qua trinh ky hop dong nay.

- Nudc: Bén A xdy dung hé thng mang chinh dén ranh 16 dat. Bén B ky hop déng
lép dat ddng ho nudc véi Cong ty cdp nude va chiu toan bd chi phi lién quan.

Viéc két ndi ha ting ciia 16 dit véi hé théng khu virc do Bén A thuc hién va bén B
thanh todn céc chi phi nay.
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Diéu 4: Gia tri hgp ddng va phuong thirc thanh toan

4.1. Gid trj hop ddng:

¢ ia tri 2 N ‘ 3 A :
Tong gia tri Hop déng chuyén nhurgng quyén sir dung dét (44 bao gom thué VAT)

8.200.000.000 ddng (Bdng chit: Tdm (y hai trim tri¢u ding).
. X % hll'lh
4.2. Phwong thirc thanh todn: Bén B s& thanh toéin bang ten mit hoge bang
thirc chuyén khoan vao tai khoan cia Bén A.
4.3. Thoi han thanh todn:

- Dot 1: Ngay khi ky hop dong nay, Bén B s& thanh toén cho Bén A 127 G
14 7.380.000.000 dong (Bang chit: Bay ty

Bén A 12 90% tong

gid trj hgp ddng tuong img V6i sd tién
tém muai tri¢u dong).

3 . ‘h trd 300 tuong duong voi
- Dot 2: Bén B sé thanh to4n phan con lai 10% gia tri HOP dong &

. . 0 3 ay khi nhan
s& tidn 820.000.000 dong (Béing chit: Tdm tram hai mucoi (riéu dong) ngay
Gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

Pidu 5: Thoi han giao nén dit
2 A < han oiao nén da bén B
Khi Bén B thanh ton 90% gié tri hp dong, BEn A 55 ban giao nén g?;h Cllzgmeth s
v hai bén s& ky Bién ban ban giao nén dét thyc té. Bién ban nay s& f’“""i nm P
hop ddng. Néu hét thdi han néu «rén ma Bén B khong tien hanh nhén nén thi

-

khéng chju trach nhiém v& viéc bao quan nén dit nay.
Pidu 6: Quyén va nghia vu cila hai bén

6.1. Quyén va nghia vu ciia bén A

6.1.1. Quyén ciia Bén A: ' ‘

_ yéu ciu Bén B hoan thanh céc nghia Vi thué lién quan dén viéc chuyén nhuong
44t theo didu khoan hai bén thoa thuin trong Hop dong;

_ Yéu ciu bén B nhan ban giao dht nén dang thoi gian va thi tuc theo quy dinh.
Trudmg hop Bén B c6 nhu ciu xiy dyng nha thi Bén B phai hoan tat viéc thanh toan 90%
tdng gia tri hop dong.

- Yéu chu bén B cung cép cac gidy td co lién quan d& 1am thu tuc d& nghi cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit.

- Dugec quyén bao luu quyén sir dung nén dit va cé quyén tir chbi ban giao nén dét
vi/hodic ban giao ban chinh Gidy chimg nhén quyén sir dung dét cho Bén B cho dén khi
Bén B hoan tit cac nghia vy thanh toén theo quy dinh tai Hgp dong.

6.1.2. Nghia vy ciia Bén A:

. C6 trach nhiém ban giao dAt nén theo ding ndi dung dé quy dinh trong hop ddng;

- Nop tidn sit dung dét va cic khodn phi theo quy dinh clia phdp luat.

- Nop phan thué thu nhép doanh nghiép tir hoat dong chuyén nhugng quyén str dung

dit nén.
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- C6 trach nhiém 1am thy R

em lam k noht odn ik
cho Bén B (tr o hoptt-l':cu‘tl,c‘ de :*.‘-.‘-hl. cap Gidly chimg nhin quyén sir dung ddt nén
it thanh tode 10\.00!. a¢ ben ¢6 thoa thugn Bén B di 1am thi tye) khi Bén B dd

. 0 214 tr} chuyen nhugmg quydn sir dung dit theo hop ddng.
6.2. Quyén va nghia vy ciia Bén B:

6.2.1. Quyén ciia Bén B:
- Co quyen nhin nen dit theo diing ndi dung hop dong;

781 b 5 1. Y . ) H , i
- Y&u cdu Beén A phoi hop, cung cdp cdc gidy tor ¢d lién quan dé lam thi tye dé nghj

cap Gidy chimg nhdn quyén s¢ hiru ddi véi nhd & (néu Bén B di 1am thi tye ndy).
6.2.2. Nghia vy ciia Bén B:

- Hoan thanh cic nghia vy tdi chinh cia Bén B theo diing théa thugn trong hep dong:
Trutmg hop Bén B thanh todn khdng ding thdi hgn theo quy dinh ti Didu 4.3 el Hop
déﬂg ndy, Bén B s& phai thanh todn thém lai sudit tra chfim 1a 1%/thing (rén s6 tién thanh
toan tré han.

Truong hop Bén B thanh toin tré han 30 ngdy so vai quy dinh tqi l)if‘:u. 4.3£ cfu.m
Hop déng nay, Bén A c6 quyén don phuong cham dit Hop ddng. Sau Khi trir klm sufl (rd
chdm va tién phat vi pham hgp ddng 1a 12% trén gid tri chuyén nhugng quycn su dung
dét; Bén A s& hodn trd cho Bén B s tidn con lgi ma Bén B da thanh toan cho Bén A.
- Nhin ban giao nén dit kém theo gidy to vé 1n dét theo ding thoa thun cia hop
dong nay. o
- Nop tién thué trude ba va thanh todn cic khodn phi, 1 phi khac lién quan dén thu
tuc cép Gidy chimg nhén quyén str dung dit theo quy dinh cua phép ludit. .
B. PHAN QUY DPINH VE THOA THUAN NGUYEN TAC VIEC XAY DUNG
NHA XAY THO TREN NEN PAT PUQC CHUYEN NHUQNG
Ngay sau khi Hop dbng nay ky két, cac bén s& ky két Hop df“)n_g thi cong \&y fiung
nha xay thé trén nén dat chuyén nhugng véi Bén A‘ (la Cang ty Co phin Phat trién va
Kinh doanh nha) dé thi cong xay dung theo ding thiét ké dugc phe duyét cua Bén A cén
oir theo cac diéu khoén dudi ddy:
Piéu 7: Pon gid nha xdy thd
Pon gid nha xay thé 1a 5.500.000 dong/m? san xdy dyng (Béng chit: Nam trigu nam
trdm nghin déng mét mét vuéng san xdy ding). Pon gié trén da bao gom thué gia trj gia
ting .
Didu 8: Thoi gian giao nha
Thoi gian ban giao nha s& dugc quy dinh cu thé trong Hop ¢dng/Phu luc hop dbng
xdy dimg nha xay thd dugc ky giira hai bén.
Piéu 9: Bio hanh nha &
Thoi gian va didu kién bio hanh nha s& duoc théa thuan trong Hop dong/Phu luc
hop dong xdy dimg nha xdy tho dugc ky giita hai bén.
Pidu 10: Quyén va nghia vu ciia hai bén
10.1. Quyén va nghia vu ciia Bén A :

10.1.1. Quyén ciia Bén A:

Ny
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yéu cdu Ben B hodn thanh nghi .
. i gonan- 5 1a vu tai chinh [jé L.

jiéu khoan hai bén thoa thuin trong Hop L‘;éng h{ﬂ;her:i quan dén viéc mua ban nha theo
. . ‘s " ) * va Y 6“ x4 A vav tho:

Bén A g thong bio chim dit Hop dong kbt st b et g
.+ 1ri hop dong qua 15 ng3 "+ 110p dong Khi Bén B vi pham chim tré thanh toan
gid tri hQp CONE q ngay theo thoa thuin. S ISR PR 3
S hop ddne 1 12% trén eid an. Sau khi trir 13i suét tra cham va tién phat vi
pham hop dong 18 12% trén gid tri xay nha, Bén A s& hoan tra cho Bén B sé tin con lai

- Yéu chu Bén B nhan bin gi ’ n tré cho Bén B 50 ticn con lal.
1 ohung bén B chim nl;“ ;n‘glém nha T{'ong truong hqp‘Bén A da c6 thu méi nhén

BT ham nhin, Bén B phii chju tréch nhi¢m vé nhing khoan phit sinh vé
chi phi lién quan den cén nha;

h Ye}‘ cau 1}6“}3 cung cép cic giy t 6 lién quan dé lam thi tuc d& nghi cAp Gidy
chimg nhén quyen s& hitu nha é.

10.1.2. Nghia vu ciia Bén A :

- C6 tréch nhiém xay dung nha & theo thiét ké va theo danh muc vt lidu xdy dung
ma c4c bén s& thoéa thusn trong Hop dong/Phy luc hop dbng xdy tho cdn nha hoan thién
mat ngoai;

- Thong bdo cho Bén B biét tién do xdy dung nha ¢ va dam bao hoan thanh viéc xay
dung theo ding tién do da thoa thuan; tao diéu kién 4 Bén B kiém tra viéc xdy dung nha
& néu c6 yéu cau;

- Bao quin nha & trong thdi gian chia dén han ban giao nha cho Bén B;

. Cé trach nhiém lam thi tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhén quyén s& hitu doi voi
nha & cho Bén B (trir trudng hop cac bén co thoa thuan Bén B tu di lam thu tuc), cac
khoan thué, phi lién quan do Bén B chiu.

10.2 Quyén va nghia vu ciia Bén B

10.2.1. Quyén cia Bén B :

- Co quyén yéu ciu Bén A xdy dung nha ¢ theo ding thiét lfé, tién do va sir dl:mg
dang céc vit liéu vé nha & ma hai bén s& thoa thuén trong Hop dong/Phu luc hgp d6ng
xay thd;

- YéucduBénA phéi hop, cung cép cac giay tér_cé lién quan dé 1am tha tuc d& nghi
cap gidy chimg nhén quyén s& hitu déi v6i nha & (néu Bén B ty nguyén di lam thu tuc
nay).

10.2.2. Nghia vy ciia Bén B :

_ Hoan thanh céc nghia vy tai chinh cia Bén B theo ding thoa thudn trong hop dong;

- Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding théa thudn cia hop ddng
nay;

- Chiutoan b chi phi xay dung, chi phi, I¢ phi lién quan dén xdy dung nha, diu néi
ha ting, cap Giay ching nhén nha &;

. Chiu chi phi v& lp dat déng hd dién, ddng hd nudc v chi phi gén bién sb nha.
C. PHAN QUY PINH CHUNG
Pidu 11: Cic trrdng hgp bat kha khing
Bén A hogc Bén B khong bj coi I4 vi pharrnlnhqp.dépg va khong bj phat vi pham
hojic khong phai chju trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc chdm thyc hién hosc
khong thyc hién ding cic nghia vu dugc cic bén thoa thuan trong hop ddng nay do ¢ S-l.l'

NP2

Scanned with CamScanner

VoY

N7\ T



kién bt khé Khéing nihe: thién 21, chién teank, hiz hoan, ey thay €58 qup dinic ghag s
vh che trulmg hogp khie miz khéng phit do 165 ciz cde Bén gdy ra
Pk 12: Cam két iz che ben

12.1. Viée k¢ két Hop dong itz cée bén f& hiodn wan oF ngeyér Fhamz B ép G
I{ra A1, Trong qué trinh thige hién hop dbng, nén cin they dit kofc B sng 16t dung oz
hgp dong nay thi ¢ae bén thiz thugn 1Zp thém Ph fgc Hop déng ¢t cﬁ:r;rs ¢z fab e
vh Phy lyc Hop dbng cb gié tri phip 1 vz khbng thé tick ri Hop dug mix.

12.2. Hai bén cam két thye hién ding v day & céc thia tmén && qry dinf & Heo
ddng nay.

Pitu 13: Cham drt hgp dong
Hop dong nay s cham dit trong cac trirdmg hop sau:

- Hai bén ddng ¥ chim dirt hop dbng béng van bén. Trong troime hop miy. b Bem
s thoa thuén céc dizu kién va thoi han chim dit

- Theo khoan 2 Diéu 10.1.1 caa Hop déng niy.
Pitu 14: Giai quyét tranh chap

Trudmg hop céc bén c6 tranh chip vé ndi dung ciz hop dSng piy & b= bn cing
ban bac giai quyét thong qua thuong luon._. Trong trudng hop céc bén Khong Bong

luong dugc thi mot trong hai bén cod quyen yéu can Toa én nhin din giat qu\e: o0 QY
dinh ctia phép ludt.

Diéu 15: Hiéu lyc thi hanh

Hop dong nay 12 vin ban duy nhét dé thé hién todn bd cic thoa thudn gita B A
va Bén B, moi thoa thuén khac trude khi ky Hop dong déu khdng ¢0 g¢rd m.

Hop ddng nay dugc lap thanh 02 ban chinh. Bén A git 01 ban. Ban B gt 01 ban
va ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky dugc ghi trén day.

DAI DIEN BEN B
o

o/

‘ N 3
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