
BIM ĐẠI CƯƠNG

Chương 1: Tổng quan về mô hình thông tin công trình BIM

Tiết học số 3.

Câu hỏi kiểm tra bài cũ:

Câu 1: Trình bày khái niệm về BIM?

Câu 2: Nêu định nghĩa về “Mô hình thông tin công trình (Building

Information Model)”?

Câu 3: Nêu định nghĩa về “Quy trình mô hình hóa thông tin công

trình (Building Information Modeling)”?

Câu 4: Nêu định nghĩa về “Quản lý thông tin công trình (Building

Information Management)”?



 BIM (Building Information Modeling) đóng vai trò

quan trọng trong ngành xây dựng hiện đại, đem lại

nhiều lợi ích rõ rệt từ giai đoạn thiết kế đến vận hành

và bảo trì công trình.

 1. Vai trò của BIM trong ngành xây dựng:

 Quản lý thông tin xuyên suốt vòng đời công trình:

BIM cung cấp một quy trình quản lý thông tin toàn

diện, tích hợp tất cả các giai đoạn từ thiết kế, thi công

đến vận hành và bảo trì công trình. Nó giúp các bên

liên quan dễ dàng tiếp cận và sử dụng thông tin cập

nhật về công trình trong suốt vòng đời dự án.

 Tăng cường phối hợp giữa các bên liên quan: BIM

giúp cải thiện sự phối hợp giữa kiến trúc sư, kỹ sư,

nhà thầu và chủ đầu tư thông qua một nền tảng

chung. Tất cả các bên có thể làm việc trên cùng một

mô hình 3D, giảm thiểu sai sót và xung đột trong

thiết kế và thi công.

1.2.3.  Vai trò và lợi ích của BIM trong ngành xây dựng

Tăng cường phối hợp giữa các bên liên quan



 Hỗ trợ ra quyết định: BIM cung cấp dữ

liệu chính xác, chi tiết về các yếu tố kỹ thuật

và tài chính của dự án. Điều này giúp các

nhà quản lý và chủ đầu tư ra quyết định

nhanh chóng và chính xác hơn, từ giai đoạn

thiết kế đến thi công và vận hành.

 Tối ưu hóa quy trình thi công: BIM giúp

mô phỏng quy trình thi công trước khi triển

khai thực tế, từ đó phát hiện các vấn đề tiềm

ẩn và tối ưu hóa phương án thi công, đảm

bảo tiến độ và chất lượng dự án.

 Tích hợp công nghệ tiên tiến: BIM có thể

tích hợp với các công nghệ như thực tế ảo

(VR), trí tuệ nhân tạo (AI), và Internet vạn

vật (IoT), giúp nâng cao khả năng quản lý và

vận hành các công trình thông minh.

BIM cung cấp dữ liệu chính xác



 2. Lợi ích của BIM trong ngành xây dựng:

 Tăng cường hiệu quả thiết kế và thi công:

BIM giúp tự động hóa quy trình thiết kế và

kiểm tra xung đột giữa các hệ thống kỹ thuật

(Clash Detection). Điều này giúp giảm thiểu

sai sót, rút ngắn thời gian thiết kế và tối ưu

hóa quy trình thi công.

 Giảm chi phí và lãng phí: BIM giúp dự đoán

trước các vấn đề kỹ thuật và quy trình thi

công, từ đó tránh được các sai sót và sửa đổi

tốn kém. Nó cũng tối ưu hóa việc sử dụng vật

liệu, giảm lãng phí và tiết kiệm chi phí cho dự

án.

 Cải thiện chất lượng công trình: BIM cung

cấp thông tin chính xác và chi tiết về từng yếu

tố của công trình, giúp nâng cao chất lượng thi

công. Nhờ việc mô phỏng trước, các vấn đề

tiềm ẩn có thể được phát hiện và giải quyết từ

giai đoạn thiết kế.

Tăng cường hiệu quả thiết kế và thi công



 Quy trình thực hiện các dự án Xây dựng dân dụng và
Công nghiệp ở Việt Nam thường tuân theo các bước
cơ bản trong quản lý dự án xây dựng, bao gồm từ giai
đoạn chuẩn bị dự án, thiết kế, thi công đến hoàn thiện
và bàn giao công trình.

 1. Giai đoạn chuẩn bị dự án:

 Nghiên cứu tiền khả thi: Giai đoạn này bao gồm
việc nghiên cứu và đánh giá tính khả thi của dự án,
bao gồm các khía cạnh về kỹ thuật, tài chính, pháp lý
và môi trường. Chủ đầu tư sẽ thu thập thông tin, phân
tích và quyết định có nên triển khai dự án hay không.

 Lập báo cáo khả thi: Nếu dự án được quyết định
triển khai, một báo cáo chi tiết hơn sẽ được lập để xác
định rõ hơn về quy mô, phạm vi, và các điều kiện thực
hiện của dự án.

 Lập và phê duyệt dự toán đầu tư: Dự toán chi phí
ban đầu cho dự án sẽ được lập và trình duyệt cơ quan
có thẩm quyền phê duyệt.

1.3. Quy trình thực hiện dự án xây dựng công trình.

1.3.1. Tổng quan về quy trình thực hiện các dự án Xây dựng DDvà CN 



 2. Giai đoạn thiết kế:

 Thiết kế cơ sở: Dựa trên báo cáo khả thi,

đơn vị tư vấn sẽ tiến hành thiết kế cơ sở

cho dự án, bao gồm các bản vẽ sơ bộ về

kiến trúc, kết cấu, và các hệ thống cơ điện.

Thiết kế cơ sở là cơ sở để xin cấp phép xây

dựng và phê duyệt dự án.

 Thiết kế kỹ thuật: Sau khi thiết kế cơ sở

được phê duyệt, bước tiếp theo là thiết kế

kỹ thuật chi tiết, bao gồm các bản vẽ kỹ

thuật và thông số kỹ thuật đầy đủ cho toàn

bộ công trình.

 Thiết kế bản vẽ thi công: Đây là giai đoạn

chi tiết nhất của quá trình thiết kế, với các

bản vẽ cụ thể hóa đến từng chi tiết nhỏ

nhất, đảm bảo tính khả thi trong quá trình

thi công thực tế.

Phần thuyết minh Thiết kế cơ sở bao gồm các nội dung sau:

 Giới thiệu tóm tắt địa điểm xây dựng, phương án thiết kế; tổng mặt bằng

công trình hoặc phương án tuyến (đối với công trình theo tuyến); vị trí và

quy mô xây dựng các hạng mục công trình; sự kết nối giữa các hạng mục

công trình và hạ tầng kỹ thuật khu vực. Các phương án kỹ thuật sử dụng

Phần bản vẽ gồm có các nội dung sau đây:

 Bản vẽ tổng mặt bằng công trình hoặc bản vẽ bình đồ phương án 

tuyến công trình đối với công trình xây dựng theo tuyến ;

 Sơ đồ công nghệ, bản vẽ dây chuyền công nghệ đối với công trình có yêu 

cầu công nghệ;

 Bản vẽ phương án kiến trúc đối với công trình có yêu cầu kiến trúc ;

 Bản vẽ phương án kết cấu chính, hệ thống kỹ thuật, hạ tầng kỹ thuật chủ 

yếu của công trình, kết nối với hạ tầng kỹ thuật của khu vực.



 Hồ sơ thiết kế kỹ thuật gồm:

 Phần thuyết minh

 Giới thiệu dự án: Tóm tắt địa điểm xây

dựng, phạm vi và quy mô dự án.

 Phương án thiết kế: Mô tả tổng mặt bằng,

phương án kiến trúc, kết cấu chính, hệ

thống kỹ thuật và hạ tầng kỹ thuật.

 Phương án công nghệ: Trình bày dây

chuyền công nghệ (nếu có).

 Phương án bảo vệ môi trường: Kế hoạch

bảo vệ môi trường và phòng cháy chữa

cháy.

 Tiêu chuẩn áp dụng: Danh mục các quy

chuẩn, tiêu chuẩn được sử dụng trong thiết

kế.

 Dự toán chi phí: Tổng dự toán chi phí xây

dựng công trình.

Phần bản vẽ:

 Bản vẽ kiến trúc:

 Mặt bằng tổng thể; Mặt bằng các tần; Mặt đứng công trình; Mặt cắt

công trình, Bản vẽ chi tiết kiến trúc,

 Bản vẽ kết cấu:

 Mặt bằng móng, Mặt bằng cột và dầm, Mặt bằng sàn, Mặt cắt kết cấu,

Bản vẽ chi tiết kết cấu.

 Bản vẽ hệ thống kỹ thuật:

 Bản vẽ Hệ thống điện, Hệ thống cấp thoát nước, Hệ thống điều hòa

không khí và thông gió, Hệ thống phòng cháy chữa cháy

 Bản vẽ hoàn thiện:

 Chi tiết nội thất; Chi tiết mặt tiền và cảnh quan



 Hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công gồm:

 Nội dung thuyết minh:

 Giới thiệu dự án: Thông tin chung về

dự án, quy mô và vị trí công trình.

 Phương án thiết kế chi tiết: Mô tả

kiến trúc, kết cấu, hệ thống kỹ thuật

(điện, nước, thông gió, điều hòa,

PCCC), và hạ tầng kỹ thuật.

 Phương án thi công: Trình bày kế

hoạch và phương pháp thi công, biện

pháp tổ chức thi công.

 Phương án bảo vệ môi trường: Các

biện pháp đảm bảo an toàn môi trường

trong quá trình thi công.

 Dự toán chi phí: Tổng hợp các chi phí

chi tiết liên quan đến thi công.

 Nội dung bản vẽ:

 Bản vẽ kiến trúc: Mặt bằng, mặt đứng, mặt cắt, và chi tiết 

kiến trúc.

 Bản vẽ kết cấu: Mặt bằng móng, cột, dầm, sàn, và chi tiết 

kết cấu.

 Bản vẽ hệ thống kỹ thuật: Hệ thống điện, cấp thoát nước, 

điều hòa, thông gió, PCCC.

 Bản vẽ hạ tầng kỹ thuật: Giao thông, cấp điện, cấp thoát 

nước ngoài nhà, chiếu sáng ngoài nhà.

 Bản vẽ hoàn thiện: Nội thất, mặt tiền, cảnh quan.



 3. Giai đoạn thi công:

 Lựa chọn nhà thầu: Nhà thầu thi công

được lựa chọn thông qua quá trình đấu thầu

công khai hoặc chỉ định thầu tùy theo quy

mô và tính chất của dự án. Nhà thầu chịu

trách nhiệm thực hiện thi công theo bản vẽ

và tiến độ đã thỏa thuận.

 Thi công công trình: Giai đoạn này bao

gồm việc thi công các phần công trình từ

móng, kết cấu chính đến hoàn thiện kiến trúc

và lắp đặt các hệ thống cơ điện. Quá trình thi

công phải tuân thủ nghiêm ngặt các quy định

về an toàn lao động và quản lý chất lượng

công trình.

 Giám sát thi công: Chủ đầu tư hoặc đơn vị

tư vấn giám sát sẽ thực hiện giám sát thi

công để đảm bảo chất lượng, tiến độ và an

toàn của công trình.

Lựa chọn nhà thầu



 4. Giai đoạn hoàn thiện và bàn giao:

 Hoàn thiện công trình: Sau khi các

phần cơ bản của công trình hoàn thành,

công việc hoàn thiện bao gồm lắp đặt

nội thất, hệ thống điện, nước, và các

công việc hoàn thiện bề mặt.

 Kiểm tra, nghiệm thu: Sau khi công

trình hoàn thiện, chủ đầu tư và nhà thầu

cùng kiểm tra chất lượng công trình,

tiến hành nghiệm thu theo quy định.

 Bàn giao công trình: Sau khi nghiệm

thu thành công, công trình sẽ được bàn

giao cho chủ đầu tư để đưa vào sử

dụng. Các hồ sơ hoàn công và tài liệu

liên quan đến vận hành bảo trì cũng sẽ

được bàn giao.

Hoàn thiện công trình



 5. Giai đoạn vận hành và bảo

trì:

 Vận hành: Chủ đầu tư hoặc

đơn vị quản lý sẽ tiến hành vận

hành công trình, đảm bảo các

hệ thống hoạt động ổn định và

đáp ứng đúng các tiêu chuẩn kỹ

thuật đã đề ra.

 Bảo trì, bảo dưỡng: Quá trình

bảo trì định kỳ được thực hiện

để đảm bảo công trình luôn duy

trì chất lượng và kéo dài tuổi

thọ sử dụng. Điều này bao gồm

các công việc sửa chữa nhỏ,

thay thế thiết bị hỏng hóc, và

kiểm tra định kỳ.



Câu hỏi thảo luận.

 Câu 1: Những dự án nào thì phải lập báo cáo tiền khả thi và báo cáo khả thi?

 Câu 2: Những dự án nào thì phải thiết kế 3 bước? Những dự án nào thì phải thiết

kế 2 bước? và Những dự án nào thì phải lập báo cáo kinh tế kỹ thuật (thiết kế 1 

bước)?

 Câu 3: Thời gian bảo hành của công trình xây dựng là bao nhiêu lâu?


